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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Serupvej 19, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 1230000265 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 991

Beskrivelse:

Her venter jer en sjalden mulighed for at bo midt i naturen med udsigt over abne marker og skov i
baggrunden - blot fa hundrede meter vaek.

Beliggenheden taler til jer, der dremmer om fred, ro og luft under vingerne — maske som afbraek fra en
travl hverdag i byen.

Her kan | starte dagen med friske aeg fra egne hens, dyrke jeres egne grgntsager og nyde udsigten til
arstidernes skiften fra sofaen. Er | til skovture, mountainbike eller blot en stille gatur i det granne, ligger
mulighederne lige udenfor dagren.

Pa fa minutter i bil nar | Eskilstrup by, hvor bade skole, daginstitution, indkab, togstation og
fritidsaktiviteter findes — s& her kombineres naturoplevelser med hverdagens ngdvendigheder.

Boligen er velindrettet i ét plan og rummer tre soveveerelser, et badevaerelse, et hyggeligt landkakken og
en rummelig vinkelstue med braendeovn. Der er komfortabel gulvvarme i kekken, badeveerelse og entré.
Hverdagen ggres praktisk med en bagindgang/bryggers med vaskemaskine — perfekt til familiens behov
og et aktivt udeliv.

Der er desuden installeret fibernet, sa | far hurtigt og stabilt internet — uanset om det gaelder
hjemmearbejde, streaming eller gaming.

Boligen opvarmes primaert med pillefyr, og derudover findes bade en varmepumpe og braendeovn som
supplerende varmekilder — hvilket sikrer en bade gkonomisk og komfortabel opvarmning aret rundt.

Udendgrs venter en skgn have med masser af plads til bade leg, afslapning og udeliv. Her er rig mulighed
for at anleegge en kokkenhave, etablere terrasseomrader eller bare nyde naturen omkring jer. Et udhus
giver desuden praktisk opbevaringsplads til veerktgj, cykler eller hobbyprojekter.

Ejendommen har desuden mulighed for flexboligstatus, hvilket giver stor fleksibilitet: brug den som
helarsbolig eller som fredeligt sommerhus.

Seelger fremviser selv boligen. Der er udarbejdet energimaerke, tilstandsrapport og elinstallationsrapport
for ejlendommen. Vi anbefaler, at du lzeser disse dokumenter forud for fremvisning.

Dremmer du om naboer som gule rapsmarker, fuglekvidder og &bne vidder?
Sa er Sgrupvej 19 noget helt seerligt.
Velkommen til - og velkommen hjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen
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Adresse: Segrupvej 19, 4863 Eskilstrup
Kontantpris: kr. 795.000

Sagsnr.: 1230000265
Ejerudgift/md.: kr. 991

Dato: 7.5.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 3m Serup By, Eskilstrup

BFE-nr.: 3117371

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig & Privat feelles

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledn. dir. til vandlgb, s@ eller hav
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget ar: 1900 / 1995

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 457.000,00

Grundveerdi: 154.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 365.600,00
Grundlag for grundskyld: 123.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

743 m
99 m
om
om
99 m
22 m
22 m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine: AEG. Opvaskemaskine: AEG. Kgle fryseskab: Gram. Ovn: Bosch. Kogeplade: Gorenje.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplaner:
Guldborgsund kommuneplan 2023 - 2033

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Searupvej 19, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 1230000265
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Dato: 7.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos Alka
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Man kan ikke paregne at overtage szelgers nuvaerende forsikring, ej hellere pa lignende vilkar.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.300,00

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Treepiller 9.900 kr arligt.

El til opvarmning 5.400 kr. arligt.

Samlet 15.300 kr. arligt i varme.

Der henvises til eiendommens energimaerke.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "underseges naermere", risiko for
brand, risiko for stgd

Energimeerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Skovbyggelinje:

Ejendommen er beliggende inden for skovbyggelinjen, hvilket kan have betydning for
fremtidig bebyggelse og aendringer pa grunden. Kaber opfordres til at orientere sig
naermere hos kommunen vedrgrende eventuelle restriktioner.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:
Der findes 1 breendeovn i elendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret

1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Renovation:

Kgber er gjort opmaerksom pa, at renovation under ejerudgift er anslaet, jf. REFAs
priser pa deres hjemmeside. Udgiften, som er angivet under ejerudgifter er REFAs
standardgebyr for enfamilies-ejendom og lignende. Udgiften kan variere alt efter
temningshyppighed, storrelse pa beholder, mv.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Segrupvej 19, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 1230000265 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 991
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 1.864,56 | Kontantpris/udbetaling kr. 795.000,00
Grundskyld Kr. 1.958.88 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.686,00
Husforsikring Kr. 3.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 6.650,00
Rottebekampelse kr. 149,74 | Talt k. | 808.336,00
Renovation kr. 3.758,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 665.91 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  11.897,09

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 4.474 md./ 53.682 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.554 md./ 42.649 ar v/ 26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Segrupvej 19, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 1230000265 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 991
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Uoverensstemmelser pd BBR: Kober ggres opmaerksom p3, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de faktiske forhold pd ejendommen, idet: Overdaekket areal ikke
synes at stemme overens med de faktisk forhold. Kgber gores opmaerksom pa&, at en aendring af BBR-ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen
anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive aendret som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgift. Kgber ggresderudover
opmaerksom pa, at uoverensstemmelser kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, hverken mod szlger eller mod

medvirkende ejendomsmaegler. Endvidere ggres kober opmaerksom p3, at seelger og medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse heraf, samt evt.
omkostninger i forbindelse hermed.

Bemeerkning om ventilationsanlaeg:

Szelger oplyser, at det ventilationsanlaeg, som er monteret pa husets tag, ikke er funktionsdygtigt. Anlaegget indg8r sdledes ikke som en del af boligens funktionsdygtige installationer og szelges
som beset uden garanti for funktion.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



