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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Guldborgvej 284A, Guldborg, 4862 Guldborg Sagsnr.: 1230000018 Dato: 7.4.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 664

Beskrivelse:

Byg nyt pa den "gamle Motel Guldborg grund"!
Her er den helt unikke mulighed for at bygge dremmehuset i et veletableret omrade!

Centralt i den hyggelige lille havneby Guldborg ligger denne fremragende 2.013m2 grund,
hvor man kan se frem til muligheden for at opfere en moderne ejendom til helarsbeboelse.
Der er ingen byggepligt, s& man far frihed til selv at beslutte, hvornar byggeriet skal
pabegyndes.

Der er pa grunden betalt tilslutningsafgifter for vand, kloak og el.

Grunden er pa nuveerende tidspunkt anlagt med grees, seerdeles velholdt og lige til at ga til.
Det der ger grunden her ekstra interssant (udover dens sterrelse), er at der med det rigtige
byggeprojekt, kan blive en fantastisk vandudsigt fra 1 salen!

Bebyggelsesprocenten for grunden er 30%, max 2 etager, og maksimal 8,5 meter i hgjden.
Omradets anvendelse er blandet bolig og erhverv, bebyggelse til offentlige formal, liberale
erhverv samt mindre butikker.

Sa gar i med disse tanker kunne dette ogsa vaere en mulighed.

Dremmer man om et helt tredje scenarie og har "investor planer" sa har planafdelingen
vurderet, at det umiddelbart er muligt at udstykke en ny selvstaendig bebyggelse.

Der foreligger allerede et udstykningsforslag fra Landinspektaren som kan rekvireres hos
Nielsen Boliger.

Mangler du meelken til kaffen er Dagli'Brugsen 250 meter fra grunden, og er du til sejl eller
motor, kano eller kajak eller vil du blot spise en is eller nyde et maltid mad, er Guldborg
Havn det rette sted! Pa ca. 20 minutters karsel er du i Nykebing Falster by.

Naboerne er blandet med bade aeldre og nyere boliger, der skyder op i omradet, i takt med
at de zeldre boliger har udtjent deres "vaernepligt" og nye familier flytter til - et rigtigt dejligt
omrade for badde bgrnefamilier med mindre og sterre bgrn samt seniorer, der bare gerne vil
nyde omradet teet ved vand og natur med de fantastiske sol op- og nedgange.
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Velkommen til Guldborgvej 284A!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen
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Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi: 622.000,00

Grundlag for grundskyld: 622.000,00

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Guldborgsund Kommune
Matr.nr.: 29B Soesmarke By, Majbglle
BFE-nr.: 8134425

Parcel nr.: Arealer
Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 2013 m2
Vand: Vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg -heraf vej: 6 m2

Vej: Offentlig.
Kloak: Aflgbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld
Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug

for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for
vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

... Fortszettes pa side 5

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
28.7.1971 Dok om navnet Motel og hotel Guldborg mv
4.3.1980 Dok om byggelinier mv

Kommuneplaner:

Guldborgsund Kommuneplan 2019-2031

Panens navn: GuldborgBy

Plannummer: SAKSBE7

Spildevandsplan:

Spildevandsplan: GULO1 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver
sin ledning)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO/GR/

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 2



Nielsen Boliger e\“' CQP
H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster
info@nielsenboliger.dk - -
TIf. 81618473 @
<
CVR: 43921142

Adresse: Guldborgvej 284A, Guldborg, 4862 Guldborg
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 395.000

Sagsnr.: 1230000018
Ejerudgift/md.: kr. 664

Dato: 7.4.2025

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:
Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Vandveerket oplyser:

Der er betalt stikledningsbidrag for Guldborgvej 284A

Der er ingen malerbrgnd eller maler. Begge dele skal bekostes af ejer ved gentilslutning.
Den faste afgift er arlig 400,- kr. excl. moms.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Adresse: Guldborgvej 284A, Guldborg, 4862 Guldborg Sagsnr.: 1230000018 Dato: 7.4.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 664
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 0.00 Kontantpris/udbetaling 395.000,00
Grundskyld 2023 7.911,84 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 4.250,00
Rottebekaempelse 51,13 [alt | 399.250,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgift i alt 1. &r: 7.962,97 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-

og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 2.459 md./ 29.509 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 1.911 md./ 22.931 &r v/ 26,96 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller

naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan

er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Guldborgvej 284A, Guldborg, 4862 Guldborg Sagsnr.: 1230000018 Dato: 7.4.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 664
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 2.
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