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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000276 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.016

Beskrivelse:

Smukt renoveret perle pa @sterbro — med beliggenhed naer skov og sund!

Egevaenget 13 — et sjeeldent fund pa en stille, lukket vej i det eftertragtede Egeveenget-omrade og med
kun 180 meter til skolen.

Det er ikke tilfeeldigt at mange veelger at flytte til Dsterbro, fordi her er alt hvad hjertet begeer!l kan ga og
cykle til midten af byen og alle de kulturelle institutioner, restaurationer og butikker, som | kan overkomme
at besgge.

Det her er én af de boliger, hvor man niver sig i armen.
SA flot og gennemfart renoveret — med en laekker kombination af nutidens komfort og datidens karakter.
Huset emmer af kvalitet og varme, og man far en god mavefornemmelse, lige fra man traeder ind.

132 m? bolig med:

3 gode soveveerelser

Stort badeveerelse (tidligere opdelt i bad + geestetoilet)
Godt bryggers

Smukt og abent kekken-alrum med nyt Vordingborg-kakken
Pejsehygge i stuen

Flot energimzerke C og fiernvarme

Renoveringer, der kan meerkes og ses i rapporterne!
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Her far | ikke bare en bolig — men et hjem med personlighed, hjerte og masser af muligheder. Egeveenget
13 henvender sig til bade bgrnefamilien, seniorerne og alle jer midt i livet, der drgmmer om tryghed, ro og
kvalitet i et af byens bedste omrader.

Bemaerk:
Vi ser gerne, at interesserede har forhandsgodkendelse fra bank, og opfordrer til at gennemga
energimeerke, tilstands- og elrapport inden fremvisning.

J Book jeres fremvisning i dag — det her er ikke en bolig, man vil ga glip af.

Velkommen til og velkommen hjem @

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Nielsen Boliger

H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster

info@nielsenboliger.dk
TIf. 81618473
CVR: 43921142

Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 1230000276
Ejerudgift/md.: kr. 2.016

Dato: 6.5.2025

4,93 m

418m

Verelse

289m

o By
e

o
%04,1 SMF-D

2.69 m

218m

Vierelse

28m

245m

NAG

Kakken

3Mm

Toe8 m

Vejledende tegning uden ansvar




Adresse: Egevaenget 13, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 1230000276
Ejerudgift/md.: kr. 2.016

Nielsen Boliger

H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster
info@nielsenboliger.dk

TIf. 81618473

CVR: 43921142

Dato: 6.5.2025




Nielsen Boliger

H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster
info@nielsenboliger.dk

TIf. 81618473

CVR: 43921142

N BO,
S l/o

<<,\»
= %
< &
/‘04/ o&
OopmsmF

Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000276 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.016
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* .
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 804 m2 1S:r1vzltl1‘g§5::|3 . .
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 132 m? o Ok om master mv - )
Kommune: Guldborgsund Keelderareal: 0 m2 20.7.1967 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
i~ - . ) 4.9.1967 Retsanm Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Om resp se
Matr.nr.: 27ai Nykgbing F. Markjorder Udnyttet tagetage: 0 m2
-nr: ) P 2 akt
ggﬁers“t—.a.tﬁfggjzﬁone io:lgarsal ! _alt. 12; m2 25.10.1977 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv
. ndre bpygninger: m 10.3.2004 Lokalplan F4
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Garage 22 m2 0.3.2004 Lokalplan F43
Vej: Offentlig . Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Kommuneplaner:
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen. Guldborgsund Kommuneplan 2023 - 2035 NYKFB23

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.497.000,00

Grundveerdi: 628.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.197.600,00
Grundlag for grundskyld: 502.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab: Siemens. Emhaette: Elica. Opvaskemaskine: Junker. Kogeplade: Siemens. Ovn: Junker.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Plan - Aldre boligomrade Dsterbro Nykabing F.

Spildevandsplan:
Kloakopland - NYK44V

Lokalplan:
Plan - @sterbro. NYK F43

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Negj

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Nielsen Boliger e\“' CQP
H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster
info@nielsenboliger.dk - -
TIf. 81618473 @
CVR: 43921142 % N

Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000276
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.016

Dato: 6.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szlgers aktuelle forsikring  hos Privatsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Man kan ikke paregne at overtage szelgers nuvaerende forsikring, ej hellere pa lignende vilkar.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.600,00 Forbrug: 19.660 kWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Fjernvarme: 13.600 kr.
El til andet 11.900 kr.
Samlet energiudgift 25.500 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for sted

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Byzone:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i s& fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 pejseindsats i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgarelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Renovation:

Keber er gjort opmaerksom pa, at renovation under ejerudgift er anslaet, jf. REFAs
priser pa deres hjemmeside. Udgiften, som er angivet under ejerudgifter er REFAs
standardgebyr for enfamilies-ejendom og lignende. Udgiften kan variere alt efter
temningshyppighed, sterrelse pa beholder, mv.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



oeN BOg
Nielsen Boliger e\“'\) ,CQP
H.P. Jensensgade 20, 4800 Nykgbing Falster
info@nielsenboliger.dk - -
TIf. 81618473 @
<

4
CVR: 43921142 ¢ “
OOMsN\f“C’V
Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000276 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.016
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  6.107,76 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000,00
Grundskyld Kr. 7.988.16 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.000,50
Husforsikring Kr. 5.580.83 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 13.850,00
Rottebekampelse kr. 171,33 | lalt k. | 2.017.850,50
Renovation kr. 3.758,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 583.01 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  24.189,09

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.038 md./ 132.455 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.775 md./ 105.300 ar v/ 26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Egeveenget 13, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000276 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.016
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.382.902,64 1.382.902,64 | 1.382.902,64 | DKK 5,00 101.392,54[ 28,75 | 9.74
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