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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vestergade 35, 4872 Idestrup Sagsnr.: 1230000229 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.629

Beskrivelse:

Pa Vestergade 35 i Idestrup far | en flot etplansvilla pa 144 m? med bl.a. 4 soveverelser,
badevarelse, gastetoilet og indkersel med tilhgrende varkstedsrum!

Er | pa jagt efter et hjem, der bade giver plads til neerveer og privatliv? Sa ber | laese videre.
Denne bolig er klar til indflytning — alt er holdt i en moderne og indbydende stil, og | kan hurtigt starte jeres
nye liv her.

Indretningen byder pa: en indbydende entré med fordelingsgang, der leder til de 4 soveveerelser,
badeveerelset og gaestetoilettet. Herfra er der adgang til husets bryggers, hvor der er plads til praktiske
geremal, sasom tgjvask.

Kgkkenet med spiseplads er lyst, moderne og rummeligt, perfekt til bade madlavning og hyggelige
maltider. Den rummelige stue er mgbleringsvenlig og fyldt med lys fra de store vinduespartier. Her er
plads til bade spisemilje og opholdsstue, og fra stuen er der direkte udgang til den nyere anlagte
fliseterrasse, hvor | kan nyde solrige dage og varme sommeraftener. Der er plads til bade loungemgbler
foran ildstedet og en sk@n spisekrog, hvor den private beplantning skaber en rolig og intim atmosfaere.

Haven er lige sa indbydende som boligen — nem at holde med graesplaene, sa der er masser af tid til bade
leg og afslapning uden bekymringer.

Beliggenheden ger det hele endnu bedre! | boszetter jer i et trygt og bernevenligt omrade, hvor alt, hvad |
behgver, ligger inden for gaafstand — fra skoler og institutioner til restaurant, idraetshal og kebmand.
Pendlerne vil szette pris pa den nemme adgang til buslinje 741, der kerer fra Marielyst til Nykabing F., og
fra Nykebing er der hurtig togforbindelse til bade Kgbenhavn og Nakskov. Desuden er | kun 5 minutter fra
E55, der forer til atkarsel 44 Eskilstrup.

Her far | en bolig, der bade er rummelig, moderne og funktionel — og en beliggenhed, der ger hverdagen
praktisk og bekvem. Kom og oplev det hele pa en fremvisning — denne bolig venter bare pa at blive jeres!

Bemaerk, boligen opvarmes med fjernvarme og har energimaerke C!
Her vil i uden tvivl blive glade for at bo.

Velkommen til og velkommen hjem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen
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Adresse: Vestergade 35, 4872 Idestrup Sagsnr.: 1230000229 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.629
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 951 m?2 ervitutter: .
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 144 M2 18.2.1972 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
. . 2 19.5.1972 Dok om feellesantenneanlaeg, Om resp se akt
Kommune: Guldborgsund Keelderareal: 0m 2.11.1998 Dok dvaerk
Matr.nr.: 3cc ldestrup By, Idestrup Udnyttet tagetage: 0 m?2 L OK Om vandvaerk mv
BFE-nr.: 3130955 Boligareal i alt: 144 m?2
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 47 m2 Kommuneplaner:
Vand: Privat vandforsyningsanleeg -heraf Carport 28 m? Guldborgsund Kommuneplan 2023 - 2035
Vej: Offentlig -heraf Udhus 5 m2 Plan - Boligomrade - Idestrup. MARIB1
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlseg -heraf Carport 14 m2
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfart/ombygget ar: 1974 Spildevandsplan:
99 meddelelsen. Kloakopland - IDEO1

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.213.000,00
Grundveerdi: 328.000,00
Evt. ejerboligvaerdi: . . e L
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 970.400,00 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
Grundlag for grundskyld: 262.400,00 Grundejerforening: Nej
* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn: Siemens. Induktionskogeplade: Constructa. Emhaette: Siemens. Kaleskab: Bauknecht. Opvasker: AEG.
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Dato: 19.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Man kan ikke paregne at overtage szelgers nuvaerende forsikring, ej hellere pa lignende vilkar.

hos TJM Forsikring

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.626,00 Forbrug: 15,98 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Der henvises til eiendommen energimaerke.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Byzone:

Dato: 20.8.2024 Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som
udgangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7.
juni 2006 om aendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Uoverensstemmelser pa BBR:

Keber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen, idet: Der er et lille udhus,
som ikke fremgar pa ejendommen. Kgber ggres opmaerksom pa, at en sendring af
BBR-ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i
salgsopstillingen anfarte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive sendret
som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for kabers
fremtidige ejerudgift. Kaber gares derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser
kan have betydning for belaningen af ejendommen. Kgber kan ikke gare krav
geeldende som folge heraf, hverken mod seelger eller mod medvirkende
ejendomsmeegler. Endvidere geres kaber opmaerksom p4a, at saelger og medvirkende
ejendomsmaegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse heraf, samt
evt. omkostninger i forbindelse hermed.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Vestergade 35, 4872 Idestrup Sagsnr.: 1230000229 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.629
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  4.949,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000,00
Grundskyld Kr. 4.172.16 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.755,00
Husforsikring Kr. 6.470 40 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 10.850,00
Rottebekampelse kr. 195,53 | lalt k. | 1.513.605,00
Renovation kr. 3.758,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  19.545,13

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.314 md./ 99.769 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.609 md./ 79.304 ar v/ 26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 19.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Vestergade 35, 4872 Idestrup Sagsnr.: 1230000229 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.629
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 914.717,32 914.717,32 757.257,88 [ DKK 1,50 48.250,06] 26,75 | 7.27

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Renovation:

Kgber er gjort opmaerksom pa, at renovation under ejerudgift er ansl3et, jf. REFAs priser pa deres hjemmeside. Udgiften, som er angivet under ejerudgifter er REFAs standardgebyr for enfamilies-
ejendom og lignende. Udgiften kan variere alt efter témningshyppighed, stgrrelse pa beholder, mv.
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