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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.
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Beskrivelse:

Ejerlejlighed pa Norrebro i Nykebing Falster!

Denne velbeliggende ejerlejlighed pa Ngarrebro i Nykabing Falster byder pa 57 m? bolig og er perfekt til
bade farstegangskaberen eller dem, der @nsker at bo centralt med alle hverdagens bekvemmeligheder
lige rundt om hjgrnet.

Bygningen blev opfert i 1930, opvarmes med fijernvarme og har energimaerke D.

En hyggelig lille lejlighed med masser af potentiale i et attraktivt omrade.

Kgkken og badeveerelse er blevet opdateret gennem tiden, men der er stadig muligheder for at saette sit
eget praeg pa boligen, hvilket ogsa afspejles i udbudsprisen. Og det bedste af det hele? | har mulighed for
at modernisere og indrette det preecis, som | gnsker!

Indenfor finder du to soveveerelser, hvor det ene fungerer som gennemgangsvaerelse. Der er et kokken
med direkte adgang til stuen samt en entré. Stuen er lys og indbydende med et stort vindue, der er
centralt placeret i rummet.

Da der er tale om en taglejlighed gverst oppe, bar keber vaere opmaerksom pa, at der er lavloftet og
skraveegge i rummene.

Falgende feellesfaciliteter og muligheder:

« Brugsret til terrerum og cykelkeelder

* Brugsret til keelderrum

* Brugsret til have

* Ejerlejligheden méa udlejes

» Husdyrhold er efter ansggning og skal godkendes af bestyrelsen

Lejligheden ligger i hjertet af byen, teet pa supermarkeder, restauranter, skoler og offentlig transport,
hvilket gor det let at komme rundt og nyde alt, hvad Nykgbing har at tilbyde.

Velkommen til — velkommen hjem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen
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Dato: 16.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 16u Vestensborg, Nykebing F. Jorder
BFE-nr.: 281592

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1930

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 494.000,00

Grundvaerdi: 104.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 395.200,00
Grundlag for grundskyld: 83.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 65 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 57 m2
BBR-boligareal: 57 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 2/12
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade. Ovn. Emhaette, kaleskab.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

18.11.1926 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
6.1.1986 Retsanm Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv -

Kommuneplaner:

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035

Plan - Boligomrade ved Ngrrebros runddel Nykabing F. NYKF B5
Plan - Offentlige formal ved Poul Martin Mgllersvej. NYKFO1

Spildevandsplan:
Kloakopland - NYK12
Kloakopland - NYK01

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Cykelkeelder, have og tarrefaciliteter.
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Dato: 16.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til ejerforeningens forsikringspolice.

hos Tryg

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: [Veelg en]

Jf. ejer betales der 800 a/c pr. mdr. i varme dvs. 9.600 kr. pr. ar. til varme. Seelger oplyser der er vand opkraeves med 300 kr. pr.
mdr. Saelger oplyser at lejer ved seneste arsopgerelse fik 3.954 kr. tilbage i varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: ja.

Husdyr: Efter ansegning.

Planlagt istandsaettelse: Ne;j.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone:

Dato: 20.8.2024 Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som
udgangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7.
juni 2006 om eendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Bevaringsvardig bygning:

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig i klasse
4, jf. Kulturstyrelsens register, FBB. At en ejendom er bevaringsvaerdig, kan medfere,
at der gaelder seerlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan
ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma
saette i, hvilket tag man ma lsegge pa osv. Der kan desuden geelde szerlige regler for
feeldning/flytning af traeer og buske, der omgiver huset. Szelger oplyser, at der ikke i
dennes ejertid er udfgrt eendringer pa ejendommen, som kreever tilladelse fra
kommunen. Derudover oplyser szlger, at der ikke i dennes ejertid er udfgrt andre
endringer pa ejendommen, som kraever tilladelse fra kommunen. Kgber accepterer
ikke at kunne gere krav geeldende overfor saelger eller seelgers ejendomsmaegler
vedrgrende ejendommens registrering som bevaringsveaerdig; herunder ansvar for,
hvorvidt der eventuelt matte veere bygningsdele, installationer m.v., hvorpa® tidligere
ejere har foretaget sendringer, uden ngdvendige

tilladelser hertil fra kommunen. Keber henvises saledes til at gere eventuelle krav
geeldende mod neevnte tidligere ejere.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

... Fortszettes pa side 5
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Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.010
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  2.015,52 Kontantpris/udbetaling kr. 695.000,00
Grundskyld Kr. 1.322 88 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 6.050,00
Rottebekaempelse kr. 107,87 [alt kr. | 701.050,00
Renovation kr. 3.758,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Feellesudgifter til Ejerforening 1.370 pr. mdr. kr.  16.440.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Renovation 235 pr. halvar kr. 470,00
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 24.114,27

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.939 md./ 47.270 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 3.129 md./ 37.551 &r v/ 26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse [regulering
NORDEA KREDIT . )
REALKREDITAKTIESELSKAB Kontantlan DKK -0.13 0 Nej
Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N3r de endelige vaerdier er
fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
beskatning.
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