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Dansk A
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykabing F Sagsnr.: 1230000103 Dato: 24.6.2024
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Beskrivelse:

Det er attraktivt for barnefamilierne at kabe et hus teet pa Nordbyskolen i Nykabing Falster — specielt hvis
huset rummer mange m2 og veerelser.
Det er derfor en forngjelse at praesentere jer for Kraghave Mgllevej 7!

Den gode planlgsning med hele 5 veerelser, samt den centrale beliggenhed i forhold til Nordbyskolen,
ger denne ejendom til et oplagt valg for bgrnefamilien!

En stgrre bgrnefamilie eller en sammenbragt familie kan her se frem til ikke feerre end fem
soveveerelser, 4 styks i stueplan, plus et stort aktivitetsrum samt en god teenager hybel ovenpa.

Ejendommen syner af vedligehold og opdatering, hvilket giver jer et hus, | kan flytte direkte ind i uden
bekymringer om renovering eller istandseettelse.

Husets samlede 248 boligkvadratmeter, fordeler sig pa en stueetage og en ferstesal.

Indenfor bestar hjemmet af en entré og en fordelingsgang med hele fire sovevaerelser det ene med
walk-in. Badeveerelse med gulvvarme og et praktisk og stort bryggers. Stueplan afsluttes af et nydeligt
kekken i aben forbindelse med spisestue og stueafdeling et dejligt rum hvor | kan samles om
kreativitet, leg og keerlighed alle dagnets vagne timer!

Pa forstesalen finder | et stort soveveerelse (oplagt som teenager hybel) — samt et uudnyttet loftrum.
Grunden er pa 1.072 kvadratmeter, sa her er god plads til bade en stor terrasse og en dejligt ugeneret
have, hvor | kan opholde jer helt privat.

Terrassen er lige s& indbydende og klar som de indendgrs arealer.

Huset opvarmes med fijernvarme bemaerk det flotte energimeerke C!

Det attraktive omrade er en nem, bekvem og tryg base for jer med bgrn. | kan ga til bade skole,
daginstitution og sken natur i Bangsebro skoven.

Derudover kommer pendleren lynhurtigt pa motorvejen, mens et kvarter i cykelsadlen vil tage jer ind il
caféer og restaurantbesag i Nykgbing F. centrum.

Velkommen til og velkommen hjem..

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Nielsen
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Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykabing F Sagsnr.: 1230000103 Dato: 24.6.2024
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1072 m?2 ervitutter: , )
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebsg.areal: 230 m2 30.1.1952 Dok om forsynlngs—/afl@bslednlnger myv, Vedr 6B
Kommune: Guldborgsund -heraf Udhus 9 m>2 15.4.2008 Lokalplan 105 Kraghave Mgllevej
Matr.nr..: 4: ;(zrgggave By, Tingsted Kzelderareal: 20 mi Kommuneplaner:
BFE-nr.: 3 3 Udnyttet tagetage: 27 m Guldborgsund Kommuneplan 2019-2031
Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 248 m? Guldborgsund Kommuneplan 2023-2035
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 24 m?2 Plan - Nordensvej NYKF E5
Vej: Offentlig -heraf Garage 24 m?2 Boligomrade Nordbyen NYKF B32
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen. Spildevandsplan:
Opfert/ombygget &r: 1900 / 1992 Kloakopland - STU13
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplan: . )
Offentlig vurdering pr.: 2022 Plan - Boligomrade ved Kraghave Mgllevej 105
Ejendomsveerdi: 2.110.000,00 . . e -
Grundvaerdi: 459.000,00 Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
Evt. ejerboligvaerdi: Grundejerforening: Nej
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.688.000,00
Grundlag for grundskyld: 367.200,00
* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette gornje. Kogeplade gorenje. Kgle/fryskeskab Blomberg. Ovn Miele. Opvaskemaskine elektrolux. Tgrretumbler
AEG. Vaskemaskine Bosch.
Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 1230000103
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Dato: 24.6.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: saelgers aktuelle forsikring  hos Kabstaedernes forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Man kan ikke paregne at overtage szelgers nuvaerende forsikring, ej hellere pa lignende vilkar.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.975,00 Forbrug: 23.450 kWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
Der henvises til sidste side i salgsopstillingen:
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Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykabing F Sagsnr.: 1230000103 Dato: 24.6.2024
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218
Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  8.608,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.045.000,00
Grundskyld Kr. 5.838.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.000,00
Husforsikring Kr. 8.311.00 Tinglysningsafgift skede kr. | 14.150,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 200,00 [alt kr. | 2.069.150,00
Renovation kr. 3.660,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  26.617,80

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 105.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.793 md./ 141.514 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 9.340 md./ 112.080 ar v/ 26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.6.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykabing F Sagsnr.: 1230000103 Dato: 24.6.2024
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 3,25 0
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Adresse: Kraghave Mgllevej 7, Kraghave, 4800 Nykabing F Sagsnr.: 1230000103 Dato: 24.6.2024
Kontantpris: kr. 2.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Bevaringsvaerdig bygning

Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig i klasse 5, jf. Kulturstyrelsens register, FBB. At en ejendom er bevaringsveerdig, kan medfare, at der geelder seerlige regler for bygningens ydre,
herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma seette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden gaelde szerlige regler for faeldning/flytning af
traeer og buske, der omgiver huset.

Seelger oplyser, at der ikke i dennes ejertid er udfert sendringer pa ejendommen, som kreever tilladelse fra kommunen. Derudover oplyser szelger, at der ikke i dennes ejertid er udfert andre sendringer pa ejendommen, som
kreever tilladelse fra kommunen. Kgber accepterer ikke at kunne gare krav geeldende overfor szelger eller saelgers ejendomsmeegler vedrgrende ejendommens registrering som bevaringsvaerdig; herunder ansvar for, hvorvidt
der eventuelt matte veere bygningsdele, installationer m.v., hvorpa® tidligere ejere har foretaget sendringer, uden ngdvendige tilladelser hertil fra kommunen. Kaber henvises saledes til at gare eventuelle krav geeldende mod
naevnte tidligere ejere.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Renovation:
Keber er gjort opmaerksom pa, at renovation under ejerudgift er anslaet, jf. REFAs priser pa deres hjemmeside. Udgiften, som er angivet under ejerudgifter er REFAs standardgebyr for enfamilies-ejendom og lignende.
Udgiften kan variere alt efter tamningshyppighed, stgrrelse pa beholder, mv.

Byzone:
Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog
undtage stgrre sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ




